A级住宅性能认定预审表(3A)——适用性能

表A-Ⅰ-3

	项目名称：                      专家姓名：                       得分：

	评定项目
	                       定 性 定 量 指 标
	分值
	得分

	★1.单元平面完整性
	1.1平面与空间关系紧凑合理、规整，尺度适宜
	3
	3
	○
	○
	○

	2.套型平面
	☆2.1 套内卧室、起居室(厅)、厨房、卫生间、贮藏室等基本空间齐备
	8
	2
	○
	○
	○

	
	2.2 套内公共与私密空间分区，避免相互干扰
	
	1.5
	○
	○
	○

	
	2.3 套内交通组织顺畅，不穿行起居室(厅)、卧室等主要功能空间
	
	1.5
	○
	○
	○

	
	2.4 起居室(厅)、餐厅、厨房配置紧密协调
	
	1.2
	○
	○
	○

	
	2.5 设置入户过渡空间
	
	0.8
	○
	○
	○

	
	2.6 设置书房（工作室）功能空间
	
	0.5
	○
	○
	○

	
	2.7 设置工人房,面积不小于6m2,并有通风、采光措施
	
	0.5
	○
	○
	○

	3.套型功能空间配置
	☆3.1 主要功能空间面积配置合理，无过大、过小现象
	8
	2
	○
	○
	○

	
	3.2 主卧室使用面积不小于16m2，其它双人卧室使用面积不小于14m2，小卧室使用面积不小于10m2，搭配合理
	
	1.5
	○
	○
	○

	
	3.3 供起居用空间面积不小于22m2,开间不小于4.2m，且可用于布置家具的连续直线墙面长度不小于4.2m
	
	1.5
	○
	○
	○

	
	3.4 起居厅、卧室无明显视线干扰，起居厅、主卧室视野开阔，无凹口天井开窗现象
	
	1
	○
	○
	○

	
	3.5 用餐空间面积不小于12m2,且有自然通风和直接采光
	
	1
	○
	○
	○

	
	3.6 主阳台进深不小于1.5m，服务阳台进深不小于1.2m
	
	0.5
	○
	○
	○

	
	3.7 贮藏室面积不小于3m2
	
	0.5
	○
	○
	○

	                    4．厨房卫生间
	4.1厨房面积不小于7m2
	4.4
	1
	○
	○
	○

	
	4.2厨房位置靠近入口处,并有自然采光、通风
	
	0.6
	○
	○
	○

	
	4.3厨房操作台延长线不小于3.0m,厨房净宽不小于2.1m
	
	0.6
	○
	○
	○

	
	4.4三个及三个以上卧室的套型至少具备二个卫生间（其中一个为主卧室专用）
	
	0.6
	○
	○
	○

	
	☆4.5单卫生间面积不小于4.5m2,双卫生间总面积不小于8m2,卫生间一边净长不小于1.8m 
	
	1
	○
	○
	○

	
	4.6卫生间平面设计及洁具布置合理
	
	0.6
	○
	○
	○

	5．各功能空间利用的合理性
	5.1标准层使用面积系数：高层住宅不小于72%,多层住宅不小于78%
	5
	1
	○
	○
	○

	
	5.2功能空间形状合理,矩形房间长短边之比不大于2
	
	1
	○
	○
	○

	
	5.3套内过道面积不超过使用面积1/20
	
	1
	○
	○
	○

	
	5.4居室净高不低于2.6m,局部净高不低于2.1m
	
	1
	○
	○
	○

	
	5.5厨房净高不低于2.4m, 卫生间净高不低于2.2m
	
	1
	○
	○
	○

	6．无障碍通行
                      
	6.1 套内同楼层（地）面标高突变处高差不大于20mm
	3
	1
	
	
	

	
	6.1入户通道净宽不小于1.2m,其它通道净宽不小于1.0m,并在转弯处满足轮椅最小回转宽度1.5m，至少一个卫生间可以满足轮椅出入的要求
	
	1
	○
	○
	○

	
	6.2门廊有坡道,入口坡度不大于1/12
	
	1
	○
	○
	○

	7．单元公共空间
	☆7.1楼梯段净宽不小于1.1m,平台宽不小于1.2m,踏步宽度不小于260mm,高度不大于175mm
	3
	0.7
	○
	○
	○

	
	7.2各层侯梯厅深度不小于电梯最大轿箱深度，且不小于1.5m，如有地下车库,电梯及楼梯应直接通到车库层
	
	0.8
	○
	○
	○

	
	7.3 多层住宅底层入口处应设进厅,使用面积不小于6m2;高层住宅底层入口处应设门厅,使用面积不小于18m2
	
	0.8
	○
	○
	○

	
	7.4 多层住宅有垃圾收集措施，高层住宅各层有垃圾收集空间
	
	0.7
	○
	○
	○


	8．设备设施配置


	8.1厨房设备成套，并设有通风、换气系统，预留冰箱与其它厨房电器位置 
	5.9
	1
	○
	○
	○

	
	8.2洗衣机位置合理，设有洗衣机专用水嘴与地漏，有晾衣设施
	
	0.5
	○
	○
	○

	
	8.3主压力干管及阀门在户外设置
	
	1
	○
	○
	○

	
	8.4设置中央空调系统、分户式集中空调或分体式空调。空调器室外机位置固定且处理得当，风口等设施布置合理
	
	1
	○
	○
	○

	
	8.5设集中管井，位置合理，布管规整，或设管道设备小间
	
	0.8
	○
	○
	○

	
	8.6套内无排水管道穿楼板现象
	
	1
	○
	○
	○

	
	☆8.7五层及五层以上住宅设有电梯
	
	0.6
	○
	○
	○

	9.可改造性
	9.1采用大开间易分隔的结构体系
	6

	3
	○
	○
	○

	
	9.2套内采用轻质隔墙且易于改造
	
	1
	○
	○
	○

	
	9.3墙、柱、梁的设置便于空间分隔
	
	1
	○
	○
	○

	
	9.4住宅平面设计符合模数设计要求
	
	1
	○
	○
	○

	10.采光与通风

	10.1卧室、起居室、书房、厨房迎光面窗地面积比不小于1/6
	4.2


	1
	○
	○
	○

	
	10.2每套住宅至少有一个居住空间获得日照，当有4个或4个以上居住空间时，至少有2个以上空间获得日照
	
	1
	○
	○
	○

	
	10.3主要居住空间前无明显采光遮挡
	
	0.5
	○
	○
	○

	
	10.4公共部位自然采光的窗地面积比不小于1/10
	
	0.5
	○
	○
	○

	
	10.5主要功能空间在自然状态下具有室内穿堂风，且室内无通风死角
	
	1.2
	○
	○
	○


	评定项目
	                       定 性 定 量 指 标
	分值

	1.规划结构
	1.1选址得当,避免不良的环境影响,与周边关系协调
	10
	2
	○
	○
	○

	
	1.2功能分区明确,用地配置合理,布局结构清晰,整体协调有序,容积率控制适当
	
	3
	○
	○
	○

	
	1.3因地制宜,合理利用原有地形
	
	2
	○
	○
	○

	
	1.4规划结构方便居民生活,有利邻里交往,适应物业管理的需要
	
	3
	○
	○
	○

	2.道路与交通
	2.1道路系统构架清楚,分级明确,与城市道路衔接合理流畅,方便与外界联系
	10
	3
	○
	○
	○

	
	2.2出入口选择恰当,便于居民出行
	
	1
	○
	○
	○

	
	2.3道路简捷、顺畅，能避免城市或过境交通穿越，能满足消防、救护、抗灾、避灾等要求
	
	2
	○
	○
	○

	
	2.4人行与车行组织有序，避免对居住活动的干扰。机动车停车位设置恰当，自行车停车位隐蔽方便
	
	2
	○
	○
	○

	
	2.5道路设计符合无障碍通行的规定
	
	2
	○
	○
	○

	3.住宅群体    
	3.1住宅布置满足日照、通风和避免视线干扰，保证室内环境质量，同时做到节能、节地
	5
	3
	○
	○
	○

	
	3.2空间层次清楚，尺度恰当，丰富多样，有利于居民生活的安静与安全
	
	2
	○
	○
	○


	4.绿地及景观
	4.1绿地率≥30%
	8.5
	3
	○
	○
	○

	
	4.2绿地配置合理，位置和面积适当，做到点、线、面相结合，集中绿地与分散绿地相结合
	
	2
	○
	○
	○

	
	4.3造型形式美观、新颖，能体现鲜明现代特性
	
	0.5
	○
	○
	○

	
	4.4造型设计考虑了外立面的可持久性及便于物业管理，对暴露在外墙的管道及设备均有造型上的处理
	
	1
	○
	○
	○

	
	4.5公共厕所每1000-1500户设1处，且设于人流集中之处。公共厕所达到一类标准，符合《城市公共厕所规划和设计标准》（CJJ14）（公共设施中附有对外开放的厕所时可计入此项）
	
	2
	○
	○
	○

	5.公共服务设施
	5.1设置教育设施
	10
	1
	○
	○
	○

	
	5.2设置医疗卫生保健设施
	
	1
	○
	○
	○

	
	5.3有健身房和其它室内体育场所
	
	1
	○
	○
	

	
	5.4有儿童游戏场和其它室外体育场地
	
	1
	○
	○
	

	
	5.5汽车停车位平均每户不少于1.0辆且不低于当地标准，并留有发展余地；郊区酌情增加；其中集中停车位(地下或停车楼)不少于50%
	
	2
	○
	○
	

	
	5.6有社区服务设施
	
	1
	○
	○
	

	
	5.7市政基础设施齐全且全部埋地敷设
	
	1
	○
	○
	

	
	5.8有游泳池
	
	1
	○
	○
	

	
	5.9设置商业服务设施
	
	1
	○
	○
	○

	6.智能系统设施
	6.1设置出入口及周边安防报警和电视监控系统
	11
	2
	○
	○
	○

	
	6.2设置电子巡更系统
	
	1
	○
	○
	○

	
	6.3 设置可视对讲与门控系统
	
	1
	○
	○
	○

	
	6.4水、电、燃气三表户外计量，有供暖温控、计量设施
	
	1
	○
	○
	○

	
	6.5设置物业管理计算机局部网络系统
	
	1
	○
	○
	○

	
	6.6设置供电、公共照明、供水、消防、车库等公共设施的电视监控系统
	
	2
	○
	○
	○

	
	6.7设置有线电视网、高速宽带数据光纤传输、交互式数字视频服务信息网络系统
	
	2
	○
	○
	○

	
	6.8设置住户内安防和紧急呼救报敬警系统
	
	1
	○
	○
	○

	总分：105      合格分：79


